Regulamin

finansowania i rozliczania kosztow
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wybrzeze” w Stawnie

W oparciu o statut Spotdzielni wprowadza gonizsze zasady finansowania i

rozliczania kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkagiow

|. Zasady ogodlne.

1. Celem rozliczenia kosztow GZM jest ustalenie wysckobchzen poszczegolnych lokali

kosztami:

a. eksploatacji zasobow mieszkaniowych;
b. remontow zasobami mieszkaniowymi;
C. centralnego ogrzewania,

d. dostaw ciepta do podgrzania wody;

€. Wywozu nieczyskei;

f. dostaw wody i odprowadzandaiekow;

g. innych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniovyniym kosztow finansowania i
pozostatych kosztow operacyjnych

h. konserwacji domofonodw;

I. anteny zbiorczej.

. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaymavprzeprowadza siw okresach

rocznych, pokrywajcych sé z latami kalendarzowymi oprécz kosztow centralnego
ogrzewania ktore rozliczacsta okres od 1.08 do 31.07 ngmstego roku.

Podstaw do rozliczé kosztéw wymienionych w pkt. 1 a,b,g,h jest rocpfgn finansowy
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony pRad: Nadzorcz Spoétdzielni.
Rozliczenie kosztéw wymienionych w pkt c,d,e,fiwtmediow dokonuje gina podstawie
ponoszonych kosztéw zakupu.

[l. Jednostka rozliczeniowa.

1.

Jednostk rozliczeniows kosztow zasobami mieszkaniowymi jest 1 m2 powytkowej
lokali mieszkalnych i @ytkowych(wyjatek stanowq koszty cieplej i zimnej wody,
odprowadzanidciekOw oraz wywozu nieczysio).

Korekty optat czynszowych zaleych od ilgci os6b spowodowane czasowym
przebywaniem poszczegélnych o0s0b poza stalym negjsczamieszkania e¢da
dokonywane wg zasad oklenych przez Zargl Spéidzielni lub wg uregulowa
odrgbnymi przepisami.

W przypadku indywidualnego opomiarowaniaytia zimnej i cieptej wody, jak rownie
dostaw ciepta do poszczegolnych lokali jedngstizliczeniova 53 jednostki stosowane
przez dostawce ciepta i wody.

Powierzchm uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkiompgeszczé
znajdupcych st w lokalu bez wzgidu na ich przeznaczenie i spos@lytiowania, jak :
pokoje, kuchnia, przedpokoj, ubikacja, tazienka tpmieszczenia stgce mieszkalnym i
gospodarczym celomzytkownika za wyjtkiem piwnic, balkonéw i logii.

Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego zaliczas ibwniez powierzchng zagta
przez meble wbudowane lub obudowane.



5. Do powierzchni lokalu kytkowego zalicza gipowierzchng wszystkich znajdugych sé
W nim pomieszcze oraz pomieszcze przynalenych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje. Do powierzchni lakalzytkowego zalicza si rowniez
powierzchn¢ zagta przez meble wbudowane lub obudowane oraz powiaizdbkalu
zakta przez uradzenie techniczne zwzane z funkg lokalu oraz powierzchnie piwnic
przynalene do lokalu aytkowego. Powierzchnistuzaca kilku uzytkownikom lokali ( np.
wspolny korytarz, wspolne wdzenie sanitarne) naidg doliczy¢ w proporcjonalnych
cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

6. Powierzchng pomieszcze lub ich czsci w swietle o wysokéci 2,20 m nalgy zaliczy
do obliczé w 100 %, o wysoksi powyzej 1,40 ma mniej 2.20 m w 50 %, a wysékdo
1,40 m pomija s catkowicie.

7. Powierzchng uzytkowa mieszka i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza wedtug uproszczonej inwentaryzacji
budynku zgodnie z PN-ISO 9836 z 1007 roku(Ustawlaia 21-06.2001 o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakaeksu Cywilnego art.2).

8. Przy sporzdzaniu obmiarow powierzchni budynkéw wymiary liniewaley podawg w

metrach z doktadrssia do 0,01 m2. Powierzchpilokali naleey oblicza& w metrach
kwadratowych, zaliczby (wielkasci) wynikowe podawéz doktadnécia do 0,01 m2.
Przy obliczaniu powierzchnizytkowej naley przyjmowa& wymiary na wysokgci 1,0 m
ponad poziomem podtogi, wwietle przegréd pionowych s¢ian) w staniescian
wyprawionych. Przy obliczaniu powierzchni nie ngleuwzgkdniac wnek i ustpow
powierzchni rzutu poziomego paej 0,1 m2 Nie naley dolicza& do powierzchni
uzytkowej prze§¢ oraz otwordw okiennych i drzwiowych.

9. W przypadku zwgkszenia lub zmniejszenia powierzchni lokali powimesapi¢ korekta
powierzchni lokali.

10.Za wytkowanie dodatkowe pomiesz@éz@iemieszkalnych i mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym pobieranea®ptaty wedtug zasad ustalonych przez Rade Nadaorcz

lll. Rozliczenie koszow eksploatacji i remontow zasbhami Mieszkaniowymi.

1. Koszty eksploatacji zasobami mieszkaniowymi rodmz § jednolicie na calg
zasobow.

2. Srednioroczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkayabw na 1m2 powierzchni

uzytkowej ustala s w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow ekspdcji prze
srednioroczin powierzchng uzytkowa zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.
Powyzszy srednioroczny koszt eksploatacji zasobdéw mieszkaypobwjako element
rocznego planu finansowego gospodarki zasobamizkaesowymi uchwalonego przez
Rac: Nadzorcz Spotdzielni stanowi rownie podstaw do wyliczenia stawek optat
eksploatacyjnych i remontowych dla lokalzytkowych o wiasnéciowym prawie do
lokalu.

3. Koszty eksploatacji biura Zagdu Spotdzielni oraz lokali przeznaczonych na dhieka
spoteczno-kulturakprozliczane g w kosztach ogolnozaktadowych.

IV. Rozliczenie kosztow ogrzewania i dostawy ciegtevody.

1. Za powierzchny ogrzewan centralnie uwza sk powierzchng uzytkowa lokali, w
ktérych zainstalowaneasgrzejniki c.0. powierzchri pomieszczeé nie posiadajcych
grzejnikbw c.o., a wchodeych w sktad lokali mieszkalnych izytkowych (np.
przedpokoj, tazienka, wc, itp.) i ogrzewanych bezednio cieptem gsiadupcych
pomieszcze.



Za powierzchry objeta dostawami cieptej wody uwia sk powierzchng uzytkows lokalu,

w ktorym jest przynajmniej jednoggie cieptej wody dostarczanej centralnie.
Szczego6towe zasady rozliczania dostawy ciepla dalilooraz pobierania opat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ékreRegulamin Rozliczania Gospodarki
Cieplnej uchwalony przez RadNadzorca.

V. Rozliczenie kosztow wywozu nieczysfoi statych.

1.

2.

3.

VI.

Jednostk rozliczeniowy kosztéw wywozu nieczysfoi jest jedna osoba zamieszkata w
mieszkaniu.

Koszt wywozu nieczystmi statych dla lokali gytkowych okrglony jest w umowie
najmu, a dla lokali zytkowych o wigciwym prawie do lokalu o specyfikacji optat.
Szczego6towe zasady rozliczania kosztow wywozu prtcgci statych okréla regulamin
optat za wywoz nieczyssoi uchwalony przez Rad\Nadzorcza Spotdzielni.

Rozliczanie kosztow zuiycia wody.

Podstaw do ustalenia optat zycia wody w lokalach mieszkalnych sasady wynikajce

z regulaminu rozlicze zwzycia wody i odprowadzanidciekdédw ustalone przez Rad
Nadzorcza Spétdzielni.

llos¢ odprowadzonychciekOw przyjmuje si jako sung ilosci zuzytej zimnej i cieplej
wody.

VII. ustalenie optat za uzywanie lokali i garazy.

1.

4.

Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguje Spotdere prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garau obowhzani g uczestnicz§ w ponoszeniu kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchon$gi Spétdzielni, dzialalngci spoteczno —kulturalnej oraz w
zobowizaniach Spotdzielni z innych tytutbw przez uiszdeewoptat zwizanych z
uzytkowaniem lokalu lub garai. Wysokad¢ tych optat jest ustalona na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkapioworaz innych zobowizan
Spoétdzielni.

Czionkowie zajmujcy lokale i garae na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu
(lokatorskiego lub wiasrigiowego) wnosz optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
remontdw zasobow mieszkaniowych, obejmygh réwnie odpisy na fundusze w
zaleznosci od wyposaenia technicznego zasobow cztonkowie waasataty na pokrycie
kosztow wyszczegolnionych w rozdziale | pkt. 1. &dto cztonkowie wnogzoptaty na
pokrycie rat kredytu wraz z odsetkami i innych zeb@an zachagnictych na
sfinansowanie budowy w e&i przypadajcej na zajmowany lokal.

Optaty za garze z tytuty eksploatacji ustalagsiv wysokaci 60% miesicznej stawki za
lokale mieszkalne pomniejszonej .Nadkiy dochodéw nad kosztami uzyskiwanymi
przez Spotdzielri z najmu lokali aytkowych i z innej dodatkowej dziataléa nie
uwzgkdnia s¢ w optatach za gare i lokale uytkowe .Wszystkie lokale aytkowe i
garae obcizone g optatami z tytutu optat za wieczystezytkowanie, podatku od
nieruchoméci i podatku od gruntu. Optaty za gaeawinny uwzgtdniaé rowniez inne
ponoszone przez Spoétdzigima ich utrzymanie.

Od najemcy lokalu zytkowego Spétdzielnia —oprdcz czynszu najmu pobigraty:

- podatek od nieruchondoi, oraz podatek od gruntu;

- optaty za wieczyste pobieranie gruntu;

-z tytutlu zwrotu kosztéw centralnego ogrzewania ategtaw cieptej wody;



za wod pobieran z uradzeh wodocagowych i odbidsciekow;

podatek VAT;

opfaty za wywdz nieczysfoi statych gmieci);
- inne optaty zwazane z tym lokalem,;
Pozostate optaty, nie wymienione powy, tak jak ubezpieczenia itpa wkalkulowane w
stawle czynszu najmu.

5. Powstanie i ustalenie obayzku wnoszenia optat zazywanie lokali oraz terminy
wnoszenia optat zazywanie lokali w odniesieniu do:
a) lokali mieszkalnych, lokali aytkowych o wtasnéciowym prawie do lokalu i gaza
reguluje Statut Spétdzielni;
b) lokali uzytkowych wynajmowanych — reguluje umowa najmu lokadytkowego.

Traci moc regulamin w sprawie zasad rozliczaniazt@s gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalenia optat zaythkowanie lokali w SM ,Wybrzee” w Stawnie z
dnia 18.12.1996r.

Niniejszy regulamin obowruje z dniem jego uchwalenia przez Rathdzorcz SM
~Wybrzeze” w Stawnie uchwatnr 12 z dnia 24 wrzaia 2004 roku.

Sekretarz Rady Przewodnicy Rady



