USTAWA
z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spétdzielniach mieszkaniowych
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dasgjgtdzielny”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéazoich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub dewjédnorodzinnych, a tak lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziataldoi spétdzielni mae bye:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaeovwai na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajgityjch s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

1% (uchylony).

2) 2 budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanoiaiea rzecz cztonkéw oglonej
witasndaci znajduacych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udziatu we wspoétwitasobw garaach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnyatelu przeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnéci tych domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez miadynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajrania lub sprzeds znajduacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia ma obowzek zaradzania nieruchomgiami stanowicymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4.2 Statut spétdzielni okita, ktér dziatalngé¢ spdiréd wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi
spotdzielnia.

5. Spétdzielnia mize zaradza nieruchomécia niestanowdca jej mienia lub mienia jej
cztonkoéw na podstawie umowy zawartej z $glaielem (wspotwtacicielami) tej
nieruchomeci.

6. Spotdzielnia mee prowadz rowniez inna dziatalng¢ gospodarcz na zasadach
okreslonych w odebnych przepisach i w statuciezgd dziatalng¢ ta zwihzana jest
bezpdrednio z realizagjcelu, o ktbrym mowa w ust. 1.



7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spokdzieieszkaniowej stosujecsprzepisy
ustawy z dnia 16 wrZaeia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 1998154, poz. 288 i

Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 28z.0110 i Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32,
poz. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 769 i,7270999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60,

poz. 636, Nr 77, poz. 874 i1 Nr 99, poz. 1151, z2OMNr 4, poz. 27, Nr 54, poz. 572 i Nr 69,
poz. 724 oraz z 2002 r. Nr 240, poz. 2058).

Art. 2. 1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielrkalanieszkalny, a tae lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisathwgz dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasndci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jestmé# pracownia twércy przeznaczona
do prowadzenia dziataldo w dziedzinie kultury i sztuki.

3.% Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest doieszkalny, jak réwnie
samodzielna e¢&¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede \ksaysh
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jealfiinnych stosuje siprzepisy
ustawy dotyczce lokali.

4.3 Wartcicig rynkows lokalu w rozumieniu ustawy jest wagtookreslona na podstawie
przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 2drgnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 200r.129, poz. 1447 i Nr 154,
poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, pd&h,Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070,
Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, d&82 i Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r.
Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, 720 i 721 i Nr p6z. 874).

5. Osola bliska w rozumieniu ustawy jest zgmny, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodzgstwa,
makzonek, osoba przysposahieq i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostajgdakie
we wspolnym payciu.

Art. 3. 1. Cztonkiem spotdzielni me byt osoba fizyczna, cléby nie miata zdolngi do
czynndaci prawnych lub miata ograniczgizdolng¢ do czynnéci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni magoy¢ oboje matonkowie, choby spoétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odibnej wtasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mahkowi
cztonka przystuguje roszczenie o pkxyg w poczet cztonkdw spotdzielni.

3. Czionkiem spotdzielni mi by osoba prawna, jednzd takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgne

4. Wysokd¢ wpisowego nie mie przekraczawysokaci 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prag, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10zgaiernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pra¢Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, @407 oraz z 2005 r.
Nr 157, poz. 1314).

5. Jeeli prawo odebnej wiasnéci lokalu albo spotdzielcze whasfmowe prawo do lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni jest tylkednpa z nich, chybze przystuguje ono
wspolnie matonkom. W wypadku zgtoszeniagdiilku uprawnionych rozstrzygad w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego przez spotdzieini
terminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje spétdzielnia.



Art. 4. 1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystugigpotdzielcze prawa do lokalig s
obowigzani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zged
postanowieniami statutu.

1* Osoby niebdace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugigpétdzielcze wiasrisiowe
prawa do lokali, $ obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow zwezanych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi w czsciach przypadagrych na ich lokale,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchonsoi stanowacych mienie spétdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowiédgpni, z zastrzeeniem art. 5.

2. Cztonkowie spétdzielnidalacy wiascicielami lokali 8 obowizani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwazanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploatadj
utrzymaniem nieruchomdoi wspolnych, eksploatagj utrzymaniem nieruchongoi
stanowicych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zged postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczelguja ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaradebnej wiasnéci lokalu, g
obowigzani uczestniczyw pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenldadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postaviéeim lokali do dyspozycji uiszczaj
oni optaty okrélone w ust. 1 albo 2.

4. Wisciciele lokali nielgdacy cztonkami spétdzielnissobowizani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwazanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploatadj
utrzymaniem nieruchomoi wspolnych. § oni rowniez obowikzani uczestnicayw
wydatkach zwizanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchomnoi stanowacych mienie
spotdzielni, ktére sprzeznaczone do wspoélnego korzystania przez azatmjeszkujce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obaaki te wykonuj przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z7zestniem art. 5.

4'. Zarad spétdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchoméci:
1) ewidenct i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowaust. 1--2 i 4;

2) ewidenat wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodneeiz 6 ust. 3; ewidencja
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszéheg nieruchomgci powinna
uwzgkdniat wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowegatiynieruchomsci.

5. Cztonkowie spétdzielni uczestnicw kosztach zwizanych z dziatalniia spoteczn,
oswiatowa i kulturalm prowadzon przez spoétdzielri jezeli uchwata walnego zgromadzenia
tak stanowi. Wiéciciele lokali nielsdacy cztonkami oraz osoby niettace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugajspotdzielcze whasrsgiowe prawa do lokali, magodptatnie
korzysta z takiej dziatalnéci na podstawie uméw zawieranych ze spoétdzielni

6. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1--2 i 4, odjexyep solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wiascicielami lokali nieledacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niglacymi cztonkami
spétdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze whasrgiowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkage w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na

ich utrzymaniu, a tale osoby faktycznie korzystgje z lokalu.



6'. Odpowiedzialn&: 0séb, o ktérych mowa w ust. 6, ograniczads wysokéci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub fakiggo korzystania z lokalu.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1--2 i 4, wnosi b miesic z géry do 10 dnia miesia.
Statut spoétdzielni mae okréli¢ inny termin wnoszenia optat, nie wénéejszy jednak ri
ustawowy.

6°.Optaty, o ktérych mowa w ust. 1--2 i 4, przeznaszavytacznie na cele okgone w tych
przepisach.

6* Spoétdzielnia jest obowrana, na;adanie czlonka spétdzielni, wdeiciela lokalu
niebedacego cztonkiem spétdzielni lub osoby néecej cztonkiem spétdzielni, ktérej
przystuguje spoétdzielcze wiasswowe prawo do lokalu, przedstavkalkulacg wysokaci
optat.

7. O zmianie wysokixi optat spotdzielnia jest obowdana zawiadondiosoby, o ktorych
mowa w ust. 1--2 i 4, co najmniej 14 dni przed wayn terminu do wnoszenia optat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin. Zmiana wysala optat
wymaga uzasadnienia na&ipie.

8. Cztonkowie spétdzielni, osoby nigiace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguj
spétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nieledacy cztonkami spétdzielni
mog kwestionowa zasadn& zmiany wysokeéci optat bezpérednio na drodzeadowej. W
przypadku wysipienia na drog sadowa ponosz oni optaty w dotychczasowej wysaib.
Ciezar udowodnienia zasadéw zmiany wysokéci optat spoczywa na spotdzielni.

Art. 5. 1. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspélnej stia pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w gZci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow weruchomdci wspolne;.

2. Paytki i inne przychody z wlasnej dziataléw gospodarczej spotdzielnia e
przeznacz§ w szczegolngci na pokrycie wydatkéw zwzanych z eksploatagi
utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obaizajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalngci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej.

Art. 6. 1. R&nica mkdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niearacci,
zarzadzanej przez spoétdzienna podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optatorych
mowa w art. 4 ust. 1--2 i 4, zgksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
utrzymania danej nieruchorsm w roku nasipnym.

2. ¥ Wartas¢ srodkéw trwatych finansowanych bezpednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zigza funduszu zasobowego; umorzenie
wartasci tych srodkow trwatych obeiza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobGesakaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ohaek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow spétdzielni, wiaicieli lokali nielgdacych cztonkami spotdzielni oraz oséb
niebgdacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuggpotdzielcze whasrsgiowe prawa do
lokali.



4. Jeeli kredyt zacigany przez spoétdzielaima by zabezpieczony hipotelustanowion na
nieruchomeci, ktérej spotdzielnia jest wiaicielem, a osoby nieblace cztonkami spoétdzielni
lub cztonkowie spétdzielnigsuprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokalbudynku
na tej nieruchomiei lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budglekali na tej
nieruchomeci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rownpgsemnej zgody wkszaci tych
cztonkow spotdzielni oraz osob nighcych cztonkami; warunek ten stosuje do zmiany
umowy kredytu polegagej na zmianie sposobu zabezpieczenia splatygraciego kredytu
przez ustanowienie hipoteldrodki finansowe pochodge z tego kredytu przeznacza si
wytacznie na potrzeby tej nieruchoieo

5. Przepis ust. 4 stosuje sidpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia agai kredyt, ktory
ma by zabezpieczony hipotekistanowion na wytkowaniu wieczystym lub &Zci
utamkowej nieruchomiei stanowicej udziat spoétdzielni we wspotwitassu tej
nieruchomeci, a osoby niefmace cztonkami spoétdzielni lub czionkowie spotdziedni
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokaliwdynku na gytkowanym gruncie lub w
budynku stanowicym wspotwitasné&t spétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchokod stanowicej wspotwlasngt spotdzielni.

Art. 6.9 1. W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem
szkody osoba korzystaja z lokalu jest obowkana niezwitocznie udagini¢ lokal w celu
usungcia awarii. Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugwséenia lokalu,

spoétdzielnia ma prawo Wej do lokalu w obecniei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy stray pazarnej - take przy jej udziale.

2. Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni petnoletniej osoby z niego korzysiegj,
spétdzielnia jest obowkana zabezpiecézyokal i znajdujce st w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynia tych sporzadza s¢ protokot.

3. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtajz lokalu powinna tede
udostpni¢ spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasagrhionypadkach rowniedoranego
przeghdu stanu wypos@nia technicznego lokalu oraz ustalenia zakreszhgimych prac i
ich wykonania;

2) zastpczego wykonania przez spotdzielpirac obcizajacych cztonka spétdzielni albo
osolg niekgdaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdee witasnéciowe prawo
do lokalu, albo wiéciciela lokalu niebdacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu oi@jacego spotdzielrilub przebudowy,
spétdzielnia mee zadat od 0séb korzystagych z tego lokalu lub budynku jego
udostpnienia w celu wykonania koniecznych robot po womgszym uzgodnieniu terminu.

5. (uchylony).

6. Jeeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby kstiegce z lokalu lub budynku
obowiazane g nazadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminiegmie¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remostifle oznaczony i podany do wiadogeo
zainteresowanych. Okres ten niezady¢ diuzszy niz 12 mies¢cy.



7. W okresie gywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzielpibosoba nietdaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdeieg wiasnéciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu nieledacy cztonkiem spoétdzielni wnosi optaty jedynie zaywanie tego
lokalu. Opfaty za zywanie lokalu zamiennego, bez wadii na jego wypos&nie techniczne,
nie mog by¢ wyzsze ni optaty za uywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i€t jlokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praattaréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, po337z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168,
poz. 1383 oraz z 2003 r. Nr 113, poz. 1069).

Art. 7. 1. W cagu 3 miesicy po wygdnicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo dkallu, oraz zamieszkage w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywadg obowhzane do oprinienia lokalu. Na
spétdzielni nie cizy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

2. (uchylony).

3. Spotdzielnia wspdtpracuje z organami samadozvymi i rzadowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére maguatwi¢c uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienone
ust. 1, a w szczegolsa utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji otszzwitocznie
dokonuje rozliczenia zobowzan i wyptaty nalenosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w wypadku wygaiecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ifgowa nie stanowi inaczej.

Art. 8. W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i ook cztonkdéw spétdzielni
dotyczce w szczegolrimi:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,
1% 12 (uchylony).

2) zawierania z cztonkami, ktorym przystuggpotdzielcze prawa do lokali, uméw o
przeniesienie whasioi lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkwego i budowlanego,

4) rozliczex z tytutu dodatkowego wyposania lokalu,

5) uprawnié cztonka spétdzielni do zamiany lokalu olega postanowienia statutu.
Rozdziat 1

Prawa czionkéw spotdzielni mieszkaniowej

Art. 8%, 1. Cztonek spétdzielni mieszkaniowej ma prawo witrania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielprotokotéw obrad organdw spétdzielni,

protokotéw lustracji, rocznych sprawozdinansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez spoétdzielriz osobami trzecimi.



2. Koszty sporadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z atigiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztomehdzielni wnioskujcy o ich
otrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminyhwaty i protokoty obrad organéw
spoétdzielni, a take protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finameg@owinny by
udostpnione na stronie internetowej spotdzielni.

Art. 82. 1. Cztonkowie innych gizarad organéw spoétdzielni mieszkaniowej petsivoje
funkcje spotecznie, z tymre statut mée przewidywda wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie m@ziego ryczattu bez wzglu na ilg¢
posiedzé i nie maze by wigksze nk minimalne wynagrodzenie za peao ktorym mowa w
ustawie z dnia 10 gdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpra

2. W skiad rady nadzorczej spétdzielni mieszkanjavie mog wchodzé osoby, ledace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wybtakiej osoby do rady nadzorczej jest
niewana. Z chwih nawkhzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzotwstaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdziel

3. Nie mana by cztonkiem rady nadzorczej cigj niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

4. Kadencja rady nadzorczej nie imedrw& dtuzej niz 3 lata.

Art. 83. 1. Walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowejmize by zastpione przez
zebranie przedstawicieli, jednak jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba
cztonkdéw spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 5@@Jne zgromadzenie me by
podzielone na &%ci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania czbokoposzczegdlnych
czesci walnego zgromadzenia z tyge nie mana zaliczy cztonkdéw uprawnionych do lokali
znajdupcych s¢ w obrbie jednej nieruchoniai do r&nych czsci walnego zgromadzenia.

2. Zarad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz wurekciagu 6 miesicy po
uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarad zwotuje walne zgromadzenie f@&knazadanie:
1) rady nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziegij, nie mniej jednak nitrzech cztonkow, peeli uprawnienia
tego nie zastrz@no w statucie dla wkszej liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinnddgzone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzewotuje s¢ w takim terminie, aby
mogto s¢ ono odby w ciagu czterech tygodni od dnia wniesiepiglania. Jeeli to nie

nastpi, zwotuje je rada nadzorcza, awek rewizyjny, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszpna
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt spétdzielni



6. O czasie, miejscu i pardku obrad walnego zgromadzenia lub jeggscizzawiadamia si
wszystkich cztonkéw na frnie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzeramego
zgromadzenia lub jego pierwszegéa. Zawiadomienie powinno zawigrazas, miejsce,
porzadek obrad oraz informagp miejscu wytdgenia wszystkich sprawoztiaprojektéw
uchwat, ktére bda przedmiotem obrad oraz informagq prawie cztonka do zapoznania i
tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie m® podejmowé uchwaty jedynie w sprawach @bych porzadkiem
obrad podanym do wiadorm cztonkow w terminach i w sposob okieny w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest avee niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwat uwaza sk za podgta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkicksce
walnego zgromadzenia, a za uchwapowiedziata € wymagana w ustawie lub statucie
wigksza¢ ogolnej liczby cztonkdéw uczestnigzych w walnym zgromadzeniu. Jednakv
sprawach likwidacji spoétdzielni, przeznaczeniadtiaj pozostatego po zaspokojeniu
zobowhzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchosm, zbycia zaktadu lub innegj
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do pecip uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkichgzi walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata bykddana
pod gtosowanie, uczestniczykgcnie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawniohyin
glosowania, chyba,e statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwatzadania zamieszczenia oznaczonych spraw waoldrz obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkicheéa map prawo zgtasza zarad, rada nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotwch w wyniku tyclzadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminermegb zgromadzenia lub jego
pierwszej czsci.

11. Czionkowie majprawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walregomadzenia lub jego pierwszegéa.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow spotdziedusi by poparty przez co najmniej
10 czionkow.

12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do prayekichwat nie pgniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jegyovpzej czsci.

13. Zarad jest zobowgzany do przygotowania pod wedem formalnym i przedienia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchvpalprawek zgtoszonych przez
cztonkdéw spétdzielni.

Rozdziat 2

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo

Art. 9. 1.2® Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prdwiokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobaauje sk odda& cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a

cztonek zobowizuje st wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaptaty okrélone w
ustawie i w statucie spétdzielni.



2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae by ustanowione w budynku
stanowicym wtasnéé lub wspotwtasnéc spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszi&go jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4.1 spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgm powstaje z chwilzawarcia
migdzy cztonkiem a spotdzielpumowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskipgwva
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna lmawarta pod rygorem niewaosci w formie
pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae nalee¢ do jednej osoby albo
do makonkdw.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawdoi@lu mieszkalnego stosuje si
odpowiednio przepisy o ochronie wiasoo

7.29 Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigwanie przez cztonka catego lubege
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielnybaze bytoby to zwazane ze zmian
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenidlobglz jego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz spétdzielni,
cztonek obowgzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzietej ozynndci.

7*. 2 Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystarzkalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasay najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

8. Jeeli spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyéoigrawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasndokalu mieszkalnego nie
nastpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spéldze prawo do tego lokalu.

Art. 10. 1. Z cztonkiem spoétdzielni ubieg@ym sk 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdiaezawiera umow o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygoremvaei®osci, powinna zobowizywat
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto pawirawiera:?%

1) zobowizanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu miesz&amigo okrélonego w
umowie;

2) okr&lenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadawestycyjnego, ktorecdzie
stanowt podstaw ustalenia wysoki kosztéw budowy lokalu;

3) okr&lenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okilene w statucie.

2.%% Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad miesrowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokoi odpowiadajcej r&znicy miedzy kosztem budowy



przypadajcym na jego lokal a uzyskamprzez spétdzielgipomoa zesrodkow publicznych
lub z innychsrodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budmkgll. Jeeli czesé
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zigagitego przez spoétdzielakredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czigaskobowazany uczestniczyw
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wsck przypadajcej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nggtije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4.(uchylony).
5. (uchylony).

Art. 11.1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go wygasa z chwilustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach afoemych w niniejszym rozdziale.

1%. Spétdzielnia mee podj¢ uchwatk o wyganicciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nagujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadgiva lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgeid, dopuszczar do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania pneeszzkacow albo wykracza w
sposOb raacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czynt ucizliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, @kth mowa w art. 4 ust. 1, za 6
mieskcy.

12. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo akalu mieszkalnego przystuguje
makzonkom, spétdzielnia me podji¢ uchwat, o ktérej mowa w ust.*1wobec jednego albo
obojga matonkow.

13. Do uchwaly o wygénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego
stosuje s odpowiednio przepisy ustawy -- Prawo spotdzielszeshwale o wykluczeniu
cztonka ze spotdzielni.

1*. Z chwila gdy wygdniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust.i 12, stanie sj skuteczne, ustaje cztonkostwo w
spoétdzielni.”,

2. W przypadku wygaiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego
spoétdzielnia, z zastrzeniem art. 15, ogtasza niezmiej niz w ciagu 3 miesicy od dnia
opré&nienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutaefarg na ustanowienie @ne;
wiasndci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu w sposob okleny w statucie oraz przez
publikack ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwsgevo w nabyciu lokalu majcztonkowie,
ktorzy nie maj zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zghogatowad¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie oldnej wtasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia si
kilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdtzej oczekujcy. Warunkiem przeniesienia
odrgbnej wiasnéci lokalu na takiego cztonka jest wptata wadiaynkowej lokalu.



2*. 20 wypadku wygéniccia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéattoynkowa tego lokalu. Przystugaga osobie
uprawnionej wart& rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pigeadzieln¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

2% Z wartdici rynkowej lokalu potica st przypadajca na dany lokal az¢ zobowazan
spoétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegolnéci niewniesiony wklad mieszkaniowy.zii spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej zérodkow publicznych lub z innycérodkow, potaca s¢ rowniez nominalm
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, wezi przypadajcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1akte koszty okréenia wartdci rynkowej
lokalu.

2> Wynagrodzenie notariusza za ogét czysumotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz kosztysslowe w posgpowaniu wieczystokgsgowym obcazaja cztonka
spétdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokomugeniesienia wiasioi lokalu.

2* Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 21, jegtdnienie lokalu.

3. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalhegwarta z innym cztonkiem przed
wygasnicciem prawa do tego lokalu, jest niewma.

Art. 11*.(uchylony).

Art. 12. 221, Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczetokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jestwilipana zawrzez tym cztonkiem
umowk przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal e&ci kosztow budowy &dacych zobowazaniami
spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkiitym w szczegolniei odpowiedniej
czesci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami z zasieneem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu luldadjyi w czsci przypadajcej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy ma#jcej odprowadzeniu do bietu
panstwa uzyskanej z&odkdéw publicznych lub z innycirodkéw;

3) sptaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1

1% Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umgw ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi
od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 @sistawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchorsmami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiascidub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudovwstena budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

2. (uchylony).

3. (uchylony).



4. Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza zataggnndgci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, @djt mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe w posipowaniu wieczystokggowym obcizaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtagridokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czygenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimgoevynagrodzenia za prga ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 fziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zeacpra

Art. 121,39 1. Statut spétdzielni mie przewidywa ograniczenie mdiwosci przeniesienia
przez spoétdzielrina inne osoby wiaskoi lokali mieszkalnych w domach dla inwalidow,
0s6b samotnych i innych domach o specjalnym przezamu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spgtdzina inry osolg wiasndci lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziakeaukéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

Art. 122 (uchylony).

Art. 13. 1. Po ustaniu maénstwa wskutek rozwodu lub po unieimgeniu matenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadoémspotdzielng, ktéremu z nich
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokaleszkalnego, albo przedsta@vdowdd
wszczcia pos¢powania gdowego o podziat tego prawa. Byly raahek nielkdacy

cztonkiem spotdzielni powinien zig¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od

dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytematzonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

2. Jeeli makonkowie nie dokonajczynndci, o ktdrych mowa w ust. 1, spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krgtsaz 6 miesgcy, uprzedzaico

skutkach, jakie mae spowodowajego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu spotdzielnia me podaé¢ uchwat o wyganicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

Art. 14. 1. Z chwibk $mierci jednego z mabnkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu smatkom, przypada drugiemu raehkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem spotdzielni, powinien w tene jednego roku od dnia
smierci wspotmatonka ztay¢ deklaracg cztonkowsls. Malzonkowi zmartego cztonka
spotdzielni przystuguje roszczenie o pkxyg w poczet cztonkdw spotdzielni. Przepis art. 13
ust. 2 stosuje siodpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza upravirspadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Art. 15. 1. W wypadku wyggniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagtstwie niedokonania czynéa, o ktorych mowa w art. 13, roszczenia o
przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugdgieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na
podstawie art. 11 lub niedokonania czy$sipo ktorych mowa w art. 14, roszczenia o



przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowiespétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystugmatonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwaa zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w ust. 2, ktore miaty wspolnie z czionkiem mesnka w tym lokalu, przystuguj
roszczenia o przygie do spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z pogt@ieniami umowy o
budowe lokalu.

4. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1--3, konieczne jestzelne w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisgmrzapewnieniem o gotowo do
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lals&iego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgtoszeniagkilku uprawnionych, rozstrzygad w postpowaniu
nieprocesowym, biac pod uwag w szczegolngci okoliczng¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiedarem z bytymi madonkami lub jednym

z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznynywj# wyznaczonego przez spotdzielni
terminu wysipienia do sdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

5. Osoba przyfa w poczet cztonkow spétdzielni w wypadku, o kidrgnowa w ust. 3, staje
sie stromp umowy o budow lokalu wiazacej osolg, ktorej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wygéniecia roszcze lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w 8st.
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wétto/nkowa tego lokalu ustalanzgodnie z art.
11 ust. 21 22.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprapdym zawarcie umowy o budaw
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystagogzczenia o przygie do spotdzielni i
zawarcie umowy.

Art. 16. 1.32 Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadixiowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchorud spétdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze loksdtie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca giw prawo najmu podleggie przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibtygo.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkeez ina spotdzielng
mieszkaniow bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w &g.ust. 1 lub 2,
przystuguje roszczenie o przgje do tej spotdzielni. Przepis art. 13 ust. 2 g©Sk
odpowiednio.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. Zeayarozumi& cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wyklenia spoétdzielni z rejestru w zuziku z zakéczeniem
postpowania likwidacyjnego lub upadiciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 17. (uchylony)®

Rozdziat 2. %

Spoétdzielcze wiasnfciowe prawo do lokalu



Art. 17*.(uchylony).

2. (uchylony).

3. (uchylony).

4. (uchylony).

5. (uchylony)

6. Spotdzielnia nie me@ odmowt przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spotdzielczego
wilasnaciowego prawa do lokalu,jeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to

rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Art. 172 1. Spétdzielcze wiastoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proet
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ononigranym prawem rzeczowym.

2. Skuteczn& zbycia spotdzielczego whasfmowego prawa do lokalu zaidg od przygcia
nabywcy w poczet cztonkdw spotdzielni.

3. Zbycie spoétdzielczego whas§miowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygaie, zbycie samego wkiadu jest nieana.

4. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasaimwego prawa do lokalu powinnabyawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notaripszesyta niezwtocznie spotdzielni.

5. (uchylony).

6. Przedmiotem zbycia ne byt utamkowa czs¢ spotdzielczego wtassoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiaariowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkoweg&d wtasngciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia up@weh o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomdci istotnych postanowieumowy niezgodnie z rzeczywistoa jest niewana.

Art. 173- art.17 ® (uchylony).

Art. 17°. Spéidzielnie mieszkaniowa sbowizane prowadzirejestr lokali, dla ktérych
zostaly zatlaone oddzielne ksggi wieczyste.

Art. 177, Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw bug@ewstata rénica
pomiedzy wysokdcia wstkpnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami bydokalu,
uprawniony albo zobowzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba ¢ilgba cztonkiem
spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozlersa przystuguje spotdzielcze
wilasnaciowe prawo do lokalu.

Art. 178, 1. (uchylony).

2. (uchylony).

3. (uchylony).



Art. 17°. 1. Jeeli spétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego rakludnia otwarcia spadku, wyznaczy
sparéd siebie pethomocnika w celu dokonywania czyenprawnych zwizanych z
wykonywaniem tego prawa, wdznie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniegen
wiasndci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tatmna wniosek spadkobiercow
lub spotdzielni, sd w pos¢powaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spoétdzielcze wiasémowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosugeosipowiednio.

Art. 17'°. W przypadku diugotrwalych zaleghi z zaptad optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1,11 i 5, racego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgjz lokalu przeciwko
obowigzujacemu poradkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchamiovspolnej ucizliwym, przepis

art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiésinokali stosuje s odpowiednio. Z
zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wysije zarad spotdzielni na wniosek rady
nadzorcze,.

Art. 171, W wypadku wygéniecia spétdzielczego wtaskciowego prawa do lokalu
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéattoynkows lokalu. Przystugujca osobie
uprawnionej wart& rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ushi@ maze by
wyzsza od kwoty, jak spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielragodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartaci rynkowej lokalu potgca st niewniesion przez osob, ktorej przystugiwato
spétdzielcze witasrigiowe prawo do lokalu, g&¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaghicty przez spotdzielrina sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu -- paica s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 17*2. 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wimjecie spétdzielczego
wiasndgciowego prawa do lokalu, prawo toz@h jest obcazone hipotek, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spotdzielni

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb élory w ust. 1, spétdzielnia powinna zbwy drodze
przetargu w terminie 6 miesiy.

3. Spétdzielnia jest obowzana uici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po
potraceniu nalénasci wymienionych w art. 1% ust. 2 oraz z tytutu obgienia hipotelk.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwibycia prawa w drodze przetargu.

Art. 172 Do egzekucji ze spétdzielczego whastiowego prawa do lokalu stosuje si
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchdoio

Art. 17*. 1. Na pisemneadanie cztonka lub osoby nietiycej cztonkiem spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasfwowe prawo do lokalu, spoétdzielnia mieszkaniowst je
obowigzana zawrzeumowg przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu:



1) sptaty przypadagych na ten lokal g&ci zobownzan spoétdzielni zwazanych z budow w
tym w szczegolnici odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

2) splaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.11.

3) sptaty przypadagych na ten lokal zobowzan spotdzielni z tytutu kredytow i pryczek
zachgnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchiamaev ktérej znajduje si
lokal;

4) splaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1t.

1* Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umgw ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi
od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawniomn, chybaze nieruchomg posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 @sistawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchorimami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiascidub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowaldynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszigewe w posfpowaniu wieczystokgsgowym
obciazaja osole, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przenidai@dasndci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czygenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimgoevynagrodzenia za prga ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 fziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zeacpra

Art. 17%°. 1. Na pisemneadanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoigpedacej
cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje prawom@ejsca postojowego w
wielostanowiskowym gatal, spotdzielnia jest obowzana przeni€ na te osoby utamkowy
udziat we wspoétwiasrigi tego garau, przy zachowaniu zasadyz@ statut spétdzielni nie
stanowi inaczejze udziaty przypadage na kade miejsce postojowe s6wne, po dokonaniu
przez nich sptat, o ktérych mowa w art*4st. 1.

2. Koszty ustanowienia oglynej wtasnéci wielostanowiskowego gara stanowacego
wspotwtasnéé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaj odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art*1igt. 2 i 3.

Art. 17%°. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka albo ospb
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdeize wiasnéciowe prawo do
lokalu, catego lub egci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chylmbytoby to zwiazane
ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz jego czsci. Jezeli
wynajcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz
spétdzielni, osoby te obowdane g do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej cogon

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osoieledaca cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze wiassawowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lakab
jego czsci wygasaj najpdniej z chwib wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.



Art. 17*. Jeeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czyésigrawnej, ustanowita dla siebie
odrebmg whasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasimmwve prawo do tego lokalu, albo osoby
niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spiedcze wiasnéciowe prawo do
tego lokalu.

Art. 178 1. Jeeli w toku likwidacji, posgpowania upadkxriowego albo pogpowania
egzekucyjnego z nieruchosod spétdzielni, nabywgbudynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasimve prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo od¢bnej wiasnéci lokalu lub we wiasn@ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkzez ina spotdzielng
mieszkaniow bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezig do tej spétdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. Zeayarozumi& cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wyklenia spoétdzielni z rejestru w zaziku z zaké@czeniem
postpowania likwidacyjnego lub upadiciowego i ktdremu przystugiwato spotdzielcze
wilasnaciowe prawo do lokalu.

Art. 17'°. Przepisy art. 17ust. 6, art. 17ust. 1, 3, 4 i 6, art. £7art. 17, art. 17--17*%i
art. 17°--17"8 stosuje si odpowiednio do miejsc postojowych w gaaeh
wielostanowiskowych i gagg wolno stojcych.

Rozdziat 3
Prawo odrebnej wiasnasci lokalu

Art. 18. 1. Z cztonkiem spoétdzielni ubieg@ym sk 0 ustanowienie odbnej wiasnéci

lokalu spoétdzielnia zawiera umaeve budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewanosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie agimej wtasnéci tego lokalu, a ponadto powinna
zawiera:®

1) zobowazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgnmekre&lonego w
umowie;

2) okr&lenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadawestycyjnego, ktorechzie
stanowt podstaw ustalenia wysoki kosztéw budowy lokalu;

3) okr&lenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu;

4) okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomiesztz#o niego
przynalenych;

5) inne postanowienia okilene w statucie.
2.30 Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad buthow wedtug zasad okiienych w

statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w Wi odpowiadajcej catdci kosztow
budowy przypadagych na jego lokal. Zeli czes¢ wktadu budowlanego zostata



sfinansowana z zagjnictego przez spotdzielakredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obawany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami géaiz
przypadajcej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycztonkow, ktdrzy zawierajumow o budove
bezpdarednio z wykonawg robot budowlanych, w wypadku zadaieobejmujcych
nieruchoméci wspaélnych lub cgsci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy ngstije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Art. 19. 1. Z chwib zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. yg@je roszczenie o
ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywodrebnej wkasnéci

lokalu”. Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiamzescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2.3 Nabycie ekspektatywy oelinej wtasnéci lokalu obejmuje réwniewniesiony wktad
budowlany albo jego g#¢ i staje s¢ skuteczne z chwilprzyjecia w poczet cztonkéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tye w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed piagm
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdw zbycie afessé skuteczne z chwilprzyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis @ts@suje si odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy etbnej wkasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie
aktu notarialnego.

Art. 20. 1. Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spétdzielni lub spétdzieki

2.39 spotdzielnia moe wypowiedzié umowe o budove lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub
jego nastpca prawny, z przyczyniecych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okrélonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktorych dalsealizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie gtnej wkasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nigdime albo powanie utrudnione.

3. %9 Wypowiedzenie mize nasipi¢ na 3 miesice naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

Art. 21. 1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionkaglogy wtasna¢ lokalu najpéniej w
terminie 3 miesicy po jego wybudowaniu, azeli na podstawie ogbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie naytkowanie - najpgniej w terminie 3 miegicy od uzyskania
takiego pozwolenia. Nzgdanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawahwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji ave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odbnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw albo osbéb
wskazanych przez cztonka spotdzielni, ktdre wsmdinnim ubiegaj sic 0 ustanowienie
takiego prawa.

Art. 22. 1. Umowa o ustanowienie agimej wiasnéci lokali maze by zawarta przez
spotdzielng tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego



prawa wraz ze zwkzanymi z nim udziatami w nieruchogw. W takim wypadku wysokid
udziatébw w nieruchomiei wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomé, z ktérej wyodebnia se wkasna¢ lokali, maze byt zabudowana rownie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w ust. 1.

Art. 23. 1.(uchylony).

2. Spétdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkow niebacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy, w tym taknabywcy prawa odbne;j
wiasndci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytareaastrzeeniem przepisu art. 3 ust. 3.

Art. 24. Wiasciciel lokalu nieledacy cztonkiem spétdzielni mi@ zaskaty¢ do sidu uchwag
walnego zgromadzenia spoétdzielni w takim zakresiggkim dotyczy ona jego prawa
odrebnej whasnéci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spoiidzie stosuje si
odpowiednio.

Art. 241, 1. Wickszai¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach paionych w obgbie
danej nieruchomiei, obliczana wedtug wiellksei udziatow w nieruchomiei wspolnej, mae
podja¢ uchwat, ze w zakresie ich praw i obowzkéw oraz zarau nieruchomécia wspolr
beda miatly zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 ceari®94 r. o wiasriai lokali. Do
podjcia uchwaty stosuje sodpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 uSawy o
wiasndci lokali.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie naruszggugupcych cztonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

Art. 25. (uchylony)?

Art. 26. 2 1. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach paionych w obebie danej
nieruchoméci zostata wyodibniona wtasné& wszystkich lokali, po wyoabnieniu

wiasndci ostatniego lokalu stosujesgdrzepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wissno
lokali, niezalenie od pozostawania przez \da&cieli cztonkami spoétdzielni.

2. Wisciciele lokali ¢ obowigzani uczestnicayw wydatkach zwizanych z eksploataci
utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie spotdzielni, ktorey rzeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesgaujv okrglonych budynkach lub osiedlu.

Art. 27. 1.*2 W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawalmusj wtasnéci lokalu
stosuje si odpowiednio przepisy ustawy o wiasoolokali, z zastrzeeniem ust. 2 1 3.

2. Zarad nieruchoméciami wspolnymi stanowcymi wspotwilasnéé spotdzielni jest
wykonywany przez spétdziekajak zarad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali, chaby wiasciciele lokali nie byli
czlonkami spétdzielni, z zastrzeniem art. 24i art. 26. Przepiséw ustawy o wtasnblokali

0 zaradzie nieruchomgcia wspolry nie stosuje §i z zastrzeeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29
ust. 1i 1a, ktére stosujegspdpowiednio.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. andai lokali o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wWeicieli nie stosuje s z zastrzeeniem art. 24oraz art. 26.



4.9 Uchwatk, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasntokali, podejmuje rada
nadzorcza spoétdzielni na wniosekekgzasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obebie danej nieruchonsoi obliczanej wedtug wielkizi udziatdbw w
nieruchomeci wspolnej.

5.49 7 zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy cswiéci lokali, wystpuje
zarzd spoétdzielni na wniosek wkszaci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obg¢bie danej nieruchonsoi.

Art. 27, Przepisy art. 18--22, art. 23 ust. 2, art. 24,28t art. 26 i art. 27 stosujegsi
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasngarau wielostanowiskowego.

Rozdziat 3

Przepisy karne

Art. 272, Kto, bedac cztonkiem zaradu spétdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem,
prokurentem, syndykiem albo likwidatorem, wbrew whxzkowi dopuszcza do tegoe
spétdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie ndési lokalu, o ktérej mowa w art. 12
ust. 1, art. 1% ust. 1, art. 17, art. 39, art. 48 lub art. 4podlega karze ograniczenia
wolnasci albo grzywny.

Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarau spétdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowazkowi dopuszcza do tegoe spoétdzielnia:

1) nie udosfpnia cztonkowi spoétdzielni mieszkaniowej odpisovaokopii dokumentow, o
ktorych mowa w art. 8

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminaotktorych mowa w art. 10 ust. 3 albo
art. 18 ust. 4

-- podlega karze grzywny.

Art. 27* W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art? RZ7°, orzekanie naspuje w trybie
przepisow Kodeksu pagiowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 4

Zmiany w przepisach obowazujacych

Art. 28-34. (pominkte)2?

Rozdziat 5

Przepisy przegciowe i kaacowe

Art. 35. 1.%8) Spétdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudt®80 r. byta posiadaczem
gruntéw stanowicych witasné¢ Skarbu Pastwa, gminy, osoby prawnej innegriskarb

Paistwa, gmina albo zwkek midzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem
wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy praMsudynki lub inne urgdzenia



trwale zwhzane z gruntem, nie zadac, aby widciciel zagtej na ten cel dziatki budowlanegj
przeniést na ni jej wlasnad¢ za wynagrodzeniem. Przepis stosugg jgzeli przed dniem
zlozenia wniosku przez spotdzietniie zostata wydana decyzja o nakazie rozbiérki
budynkow. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 2lpsiia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543) stosujeagipowiednio.

1%, %9 Jeeli budynki spetniajce warunki okréone w ust. 1 potzone g na kilku
nieruchomeciach, z ktérych ag¢ stanowi wkasng spotdzielni, a cgé¢ przedmiot
uzytkowania wieczystego, spotdzielnia peazadac nabycia wlasnei dziatek znajdujcych
sie w jej wzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o galspce nieruchongciami
stosuje si odpowiednio.

1%. %9 Jeeli budynki spetniajce warunki okréone w ust. 1 potone g na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste innej osobiezrspotdzielnia mieszkaniowattaca posiadaczem
tych budynkéw, spotdzielnia me zadat, aby osoba ta przeniosta na prawo uytkowania
wieczystego za wynagrodzeniem.

13. %9 Jezeli budynki stanowdice wiasnéé spétdzielni potaone g na kilku dziatkach gruntu,
do ktérych spotdzielni przystuguje prawaytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie
gruntu w tytkowanie wieczyste ustalonozrte terminy aytkowania wieczystego,
spoétdzielnia mee zadat od wiaciciela gruntu zmiany postanouwii@mownych w celu
ujednolicenia terminowaytkowania wieczystego poprzez pragie terminu grednionego.

2.%9 Jereli whascicielem dziatek budowlanych, o ktérych mowa w dstiest Skarb Restwa
albo jednostki samosdu terytorialnego lub ich zwzki, zamiast przeniesienia wtasotych
dziatek na rzecz spoétdzielni dziatki te na wniospktdzielni mieszkaniowej zostggj
oddane w gytkowanie wieczyste.

21 Jeeli whascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktérycbwa w ust. 1, jest Skarb
Paistwa albo jednostki samaiau terytorialnego lub ich zwzki i zostata przez wigiwy
organ udzielona bonifikata na zasadach dkreych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchofoiami, to na pisemny wniosek osoby, ktorej przysjag
roszczenie o ustanowienie @nej wkasnéci lokalu i o przeniesienie jego wiasitg zarzd
spotdzielni jest obovazany w cagu 3 miesicy od dnia ztaenia wniosku o wyodbnienie
wiasndaci lokalu wraz z udzialem w nieruchogwd wspolnej do wysipienia z pisemnym
wnioskiem do wiéciciela nieruchomsxi o sprzedatej nieruchoméci na warunkach
udzielonej bonifikaty.

3. @)Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziateknguuo ktérych mowa w ust. 1-12,
ustala s w wysokdci rownej wartdci rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwzgdhia se¢
wartasci budynkow i innych urgdzen, o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez
spoétdzielng lub jej poprzednikdéw prawnych. Zadi wiascicielem zbywanych dziatek jest
Skarb Pastwa lub jednostka samau terytorialnego, wkxiwy organ mae udzielé
bonifikaty na zasadach oktenych w przepisach o gospodarce nieruchgoiami.

4. Jeeli nieruchoméc, o ktérej mowa w ust. 1, posiada nieuregulowaan girawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarcauof@madciami, spoétdzielnia
mieszkaniowa nabywa wias§totej nieruchoméci przez zasiedzenie,zeli spetnia kryteria
wymagane w ust. 1. Przepisu art. 511 Kodekswepostania cywilnego, w zakresie



zobowhzujacym do wskazania we wniosku 0 wsgcie pos¢powania zainteresowanych w
sprawie, nie stosujecsi

4* Spétdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudk®@0 r. byta posiadaczem
nieruchoméci gruntowej, stanowicej wiasné¢ Skarbu Pastwa albo gminy, albo gdy
wiasciciel tej nieruchoméci pozostaje nieznany, pomimo petych stara o jego ustalenie, i
przed tym dniem, na podstawie pozwolenia na budayecyzji lokalizacyjnej spétdzielnia ta
wybudowata budynek, nabywa witasadej nieruchoméci przez zasiedzenie. Orzeczenie
sadu stwierdzajce nabycie wiasrigi tej nieruchomeéci jest podstawwpisu do ksigi
wieczystej.

4> Jeeli osoba uprawniona do lokalu spétdzielczego wpikt z wnioskiem o przeniesienie
prawa odgbnej wtasnéci, a spotdzielni nie przystuguje prawo wiascidub wytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sbjety wnioskiem lokal, a spoétdzielnia spetnia
warunki, o ktérych mowa w ust. 41, to zaazspoétdzielni obowszany jest, w cigu 3
mieskcy od dnia ztaenia wniosku, do wyspienia do gdu z wnioskiem o stwierdzenie
zasiedzenia gruntu, na ktorym znajdujetsidynek, ktérego dotyczy wniosek.

5. Jeeli spoétdzielnia mieszkaniowa nie wyptta z zadaniem przeniesienia naanwtasngci
dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, nédyrzez spoétdzielqimieszkaniow
wiasndci tych dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym zgednust. 3, magzada ich
wiasciciele.

Art. 36. Ustanowienie oabnej wiasnéci lokali potazonych w budynkach usytuowanych na
gruntach, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 zen0asipi¢ po nabyciu przez spotdziedni
mieszkaniow wtasndci lub prawa aytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na
ktérych wybudowano te budynki.

Art. 37. (uchylony)®
Art. 38. (uchylony)®?

Art. 39. 1. Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garai, a take najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twa@rdo prowadzenia dziataléa w dziedzinie kultury i
sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tegéaddu albo ponidi je jego poprzednicy
prawni, spoétdzielnia jest obowdana zawrz&z ta 0osolay umowe przeniesienia wkassoi tego
lokalu po dokonaniu przez najemsptaty z tytutu udziatu w nieruchorm wspolnej oraz
sptaty zadtaenia z tytutuswiadczeé wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszigewe w posfpowaniu wieczystokgsgowym
obciazaja osole, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przenidai@dasndci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czysenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimaoavynagrodzenia za prgm ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 fziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zeacpra

Art. 40. Spotdzielnia pozostaje wieicielem lub wspotwigcicielem nieruchomgei i
uzytkownikiem lub wspoétaytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,akim nie
narusza to przystugagej cztonkom i wiacicielom lokali nielgdacym cztonkami spétdzielni



odrebnej wlasnéci lokali lub praw z i zwiazanych. W szczegoldoi mieniem spoétdzielni
pozostaj>?

1) nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez spétdzielmiziatalngci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznéyiatowo-kulturalnej, administracyjnej i
innej, zabudowane budynkami i innymi atizeniami;

2) nieruchoméci zabudowane usgizeniami infrastruktury technicznej, w tym agizeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenuazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli, z zastrzeeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchoméci niezabudowane.
Art. 41. > 1. Po wejciu ustawy wzycie spétdzielnia jest obowdana:

1) wyshpic¢ z wnioskiem do wigciwego organu w sprawie paizenia lub podziatu
nieruchomeci, jezeli jest to niezbdne do wydzielenia nieruchos® pozostajcych w
catcsci wkasndcia spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 40;

2) podp¢ czynndci zwiagzane z rozgraniczeniem oraz geaeniem nieruchonsoi, a take
ewidency gruntow i budynkow, jeeli bez tych czynniei oznaczenie przedmiotu athnej
wiasndci lokali potazonych w obgbie nieruchoméci innych ni te, o ktérych mowa w
art. 35, bytoby niemdiwe albo dziatka wydzielona pod budynkiem lub bokigmi nie
spetniataby wymogow przewidzianych dla dziatek bui@mych.

2. Podziat nieruchongoi moze nasipi¢ niezalenie od istnienia i ustatkemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis art.t9b ydtawy o gospodarce
nieruchomeéciami stosuje giodpowiednio.

3. Podziat nieruchongai nie jest dopuszczalny,Zeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie mg dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu aB.ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchorémami.

4. Uzasadnione koszty zygiane z podzialem nieruchodwooraz z czynngciami zwihzanymi
Z rozgraniczeniem nieruchoiw oraz ewidengj gruntéw i budynkow, w tym rowniekoszty
uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skafibti®a.

5. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4, efundowane z butu pastwa na wniosek
spotdzielni. Wniosek o refundadkosztéw spotdzielnia sktada do wojewody $diavego ze
wzgledu na siedzib spétdzielni, dadczapc rachunki lub inne dowody poniesienia tych
kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktérych mowa W lisspotdzielnia stosuje przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zamowieniachigurtych (Dz. U. z 2002 r. Nr 72,
poz. 664, Nr 113, poz. 984 i Nr 197, poz. 1661 @003 r. Nr 2, poz. 16).

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych mowa w ust. 4.

8.(uchylony).



Art. 42. 1. (traci moc).

2. Okrélenie przedmiotu odbnej wiasnéci lokali w danej nieruchomigi nastpuje na
podstawie uchwaty zagdu spotdzielni sporgdzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 2, powinna gla&

1) oznaczenie nieruchorm obejmujcej budynek wraz z gruntem przynatgm do tego
budynku, jako podstawannieruchomé¢ ewidencyja, w ktérym ustanawia siodrebng
wiasnd¢ lokali; nieruchomé¢ wielobudynkowa maze by utworzona tylko wtedy, gdy
budynki & posadowione w sposdb uniediwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jestgmstlo drogi publicznej lub wewtrznej;

2) rodzaj, potaenie i powierzchri lokali oraz pomieszczeprzynalenych, w tym piwnic lub
pomieszczé gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenigogdarcze jest w tym
budynku przyporzdkowane danemu lokalowi a wtadey lokalem faktycznie piwnigclub
pomieszczenie gospodarczeytkuje;

3) wielkas¢ udziatow we wspoétwiasrioi nieruchoméci wspolnej zwazanych z odibna
wiasndcia kazdego lokalu;

4) oznaczenie 0s0b, ktérym zgodnie z przepisanavasprzystuguje prawgadania
przeniesienia na nich wiasiod poszczegolnych lokali;

5) przypadajcy na kady lokal stan zadkenia z tytutu:
a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie gainych przepiséw przgiowego wykupienia zé&rodkow
budzetu pastwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c)(uchylony).
d)(uchylony).

4. Do okrdlenia wielkdci udziatow we wspoétwlasriai nieruchoméci wspolnej dla kadego
lokalu, dokonywanego w uchwale zadn spoétdzielni, majodpowiednie zastosowanie
przepisy art. 3 ust. 3-6 ustawy o wiastidokali.

5. Uchwaly, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia & wzycie stanowi podstaw oznaczania
lokali i przypadajcych na kady lokal udziatow w nieruchonsoi wspélnej przy zawieraniu
umow o ustanowieniu oglonej wiasnéci lokali na rzecz cztonkoéw spétdzielni, oséb
niebgdacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje sfmelcze whasnaciowe prawo do
lokalu, lub spétdzielni mieszkaniowej oraz o pra=sieniu wiasngci tych lokali przez
spétdzielng na rzecz cztonkow spotdzielni lub innych osob.

6. Decyzje o przyciu metody okréenia powierzchni ziytkowej lokali oraz pomieszcaelo
nich przynalenych w danej nieruchondoi podejmuje zargd spotdzielni. Przyta metoda



okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszdzerzynalenych ma zastosowanie do
wszystkich lokali znajdacych s¢ wdanej nieruchomiei.

7. Decyzg o przynalenaosci do lokalu, jako jego eZci sktadowych, pomieszciae
przynalenych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wiaemntokali, podejmuje zargl
spotdzielni.

Art. 43. %9 1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 @stzarad spétdzielni wyktada
na co najmniej 14 dni do wglu w lokalu siedziby spotdzielni, po pisemnym, veysfm z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiademu o terminie i miejscu
wytozenia projektéw uchwat do wgdu tych osdb, ktérych te projekty uchwat dotycz
ktérym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawyyplaguje prawaadania przeniesienia na
nich wkasndci poszczegoélnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mog terminie 14 dni po uptywie okresu wykenia
projektu uchwaty do wgblu przedstawi zaradowi spotdzielni pisemne wnioski dotygz
zmian tego projektu.

3. Zarad spotdzielni obowidzany jest rozpatraywnioski, o ktérych mowa w ust. 2,
najp&niej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najflaleciagu 14 dni od ich
rozpatrzenia odpowiednio skorygoévarojekt uchwaty i podic uchwat o tresci
uwzgkdniajcej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktérych maowast. 2, oraz o téei zmian projektu
uchwalty, do ktérego wnioski zgtoszono, zatzspoétdzielni, w gigu 7 dni od podjcia
uchwatly, powiadamia nadshie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobaidrek
whnioski zgtaszaly, podaje jednoéné odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie
nieuwzgkdnienia w catéci lub w czsci wnioskéw zgtoszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mpw terminie 30 dni od dnia jej dgizenia, zaskay¢
uchwat do sidu z powodu jej niezgod®doi z prawem lub j@i uchwata ta narusza ich interes
prawny lub uprawnienia. Przyczystwierdzenia niewanosci uchwaty nie mee by
niepodgcie przez osoby zainteresowane wystanych przeaaagtdzielni powiadomig o
ktérych mowa w ust. 1 i 4.

6. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, wchodziyeie z dniem jej podgia, chybaze zostanie
zaskarona do sdu zgodnie z przepisem ust. 5.

Art. 44. 1. (traci moc).

1* W przypadku podziatu nieruchos stanowicej wlasnéé spotdzielni, polegapego na
ustanowieniu odibnej wtasnéci chatby jednego lokalu na rzecz osoby innej ni
spotdzielnia, obazonej hipotek istniepca w dniu wefcia wzycie ustawy, zabezpiecaaj
kredyt, z ktéregarodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nissousci, hipoteka
taczna nie powstaje. deli cztonek spotdzielni, na rzecz ktérego spotdreedokonuje
przeniesienia prawa oghinej wiasnéci lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o
ktérych mowa w przepisach ustawy, to uzyskuje @worodebnej wkasnéci lokalu lub
nieruchomeci bez obcizen hipotecznych, z zastrzeniem art. 45 ust. 1.

2.(traci moc).



2" Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust. 11, powedvyganiccie hipoteki
obciazajacej nieruchom&t w dniu wegcia wzycie ustawy zabezpieczagj kredyt, z ktérego
srodki finansowe przeznaczono na potrzeby innejusieomdci. W celu zabezpieczenia
kredytu zabezpieczonego poprzednio hipatékora wygasta, spétdzielnia niezwitocznie
obciazy hipotely nieruchomé¢, na potrzeby ktérej przeznaczone zostabglki pochodzce z
tego kredytu, lub inpnieruchoméc, o ktérej mowa w art. 40.

3.3 Wierzytelng¢ spdtdzielni w stosunku do wéeicieli lokali nalezna od nich z tytutu
przypadajcej im do splaty agci kredytow zacignietych przez spotdzielnimieszkaniow
moze zosté zabezpieczona hipotgka lokalach stanowtych wtasnéc¢ tych osob.

4. Przepisy ust. 11 i 21 stosuje sdpowiednio w przypadku ustanowienia gairej
wiasndaci lokalu w nieruchomgxi potozonej na gruncie, ktérego spotdzielnia jest
uzytkownikiem wieczystym.

Art. 45. 1. Z chwik zawarcia umowy przeniesienia wiasaidokalu, do ktérego cztonkowi
albo osobie nieftlacej cztonkiem przystugiwato spoétdzielcze wiasciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokatytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do
garau, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych pawaeczowych obgtaja
nieruchomeci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienfasngci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelddé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiagridokalu
byla zabezpieczona hipotgka ograniczonym prawie rzeczowym, zaaochodzi
zaspokojenia z lokalu stanaeego odegbng wiasnag¢, powstad w wyniku zawarcia tej
umowy.

3.%9 Do kskgi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego pravegzowego Stosujecsi

art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. ocksich wieczystychi hipotece (Dz. U. z 2001 r.
Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368, z 2002 r189, poz. 1387 oraz z 2003 r. Nr 42,

poz. 363).

Art. 46. (uchylony)®

Art. 46, W wypadku przeniesienia wtasiod lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevptywy, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 pkt 2, przeznacza; sia sptat podlegajcego odprowadzeniu do higtu pastwa
umorzeniu kredytu obgiajacego dany lokal.

Art. 47. (uchylony)®

Art. 48. 1. Na pisemneadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnetmrykprzed
przegciem przez spotdzielaimieszkaniow byt mieszkaniem przeddiiorstwa
panstwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej,
spétdzielnia jest obowkana zawrz&z nim umowe przeniesienia wkasioi lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtzenia z tytutiswiadczeé wynikajacych z umowy najmu lokalu;



2) wptaty wkiadu budowlanego oktenego przez zasz spétdzielni w wysokexi
proporcjonalnej do powierzchniytkowej zajmowanego mieszkania wynikzgj ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku;gé spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2.Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje révzrosobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Jeeli spoétdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanidabve, o ktorym mowa w ust. 1,
nieodptatnie, najemca, o ktébrym mowa w ust. 1, pievi pokry koszty dokonanych przez
spoétdzielng naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymiamélynku, w ktorym
znajduje st ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 8st zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z
dnia 12 padziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktgdiowudynkéw
mieszkalnych przez przegbiorstwa pastwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z4m zm?)
podlegaj zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub naebpokrycia kosztow, o
ktérych mowa w ust. 3.

5. Wysokda¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladddwlanego waloryzuje i
proporcjonalnie do warfgi rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwkaticji
nastpuje w wysokéci srodkéw przekazanych spotdzielni przez przehisirstwo pastwowe,
panstwowg osolg prawry lub paistwow jednostl organizacyja.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czyenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszigewe w posfpowaniu wieczystokgsgowym
obciazaja najeme, na rzecz ktdrego spétdzielnia dokonuje przenmgietasndci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyaenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimgoevynagrodzenia za prga ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 fziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpra

Art. 48159 1. Posmierci cztonka spétdzielni, ktry wygdit z zadaniem przeniesienia
wiasndci lokalu okrélonym w art. 12, jeeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy magdat przeniesienia na nich wiasioo lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tyrypadku nie stosujeshart. 15 ust.

6 oraz uznaje gj iz wniosek o przeniesienie wiasiwolokalu zostat zteony w dniu
pierwszego wysapienia zzadaniem przez cztonka spotdzielni.

2. Posmierci cztonka spotdzielni albo osoby néehcej cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wtasfmowe prawo do lokalu, a ktore to osoby vaysty z
zadaniem przeniesienia wtasiod okreslonym w art. 17* lub 17°, ich spadkobiercy mag
zadat przeniesienia na nich wiasioo lokalu lub udziatu we wspétwtaska garau. W tym
przypadku uznaje &jiz wniosek o przeniesienie wiaswolokalu zostat zteony w dniu
pierwszego wysapienia zzadaniem przez cztonka spotdzielni lub osatiebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze wiasciowe prawo do lokalu.

3. Posmierci najemcy, ktory wyspit z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w
art. 39 i 48, jeeli brak jest oséb, ktore wegtuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy magdac przeniesienia na nich wiasioo lokalu,
nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni. W tyraypadku uznaje §j iz



whniosek o przeniesienie wiasionlokalu zostat ztéony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez najemc

Art. 49. 1. Jeeli przed uptywem 24 miegiy od dnia wejcia ustawy wzycie spotdzielnia nie
podejmie czynnéxi, o ktérych mowa w art. 41 i 42, a nie toczy gostpowanie sdowe w
trybie art. 43 ust. 538 na wniosek cztonka spoétdzielni mieszkaniowejydidu zgodnie z
przepisami ustawy przystuguje, z zasteadem art. 36, prawgadania przeniesienia na niego
wiasndci lokalu naleéacego przed tym dniem do spotdzielni, orzeknie ansivieniu

odrebnej wiasnéci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przezreatm, na zasadach
okreslonych w art. 39--43.



