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§1

PoDSTAWA PRAWNA
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spéldzielcze

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali

W=

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Stawnie

POSTANO WI§1312v1A OGOLNE
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmu;ja:
a) koszty obstugi eksploatacyjnej;
b) odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych;
¢) centralne ogrzewanie;
d) dostawg ciepla do podgrzania wody;
€) wywoz nieczystosci stalych;
f) dostawe wody i odprowadzenia $ciekow;
g) podatek od nieruchomosci;
h) utrzymania domofonéw;
i) dostawe sygnalu telewizyjnego- telewizji kablowej;

j)innych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym kosztéw finansowych
i pozostalych kosztéw operacyjnych;

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, o ile zapisy szczegolowe nie stanowia
inaczej, s ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegélnych nieruchomosci
( Art. 4. ust 4 ! pkt 1 Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych) .

3. Ewidencja o ktérej mowa w ust. 2 prowadzona jest z podziatem na lokale mieszkalne
i uzytkowe oraz z podzialem na lokale w najmie. Fundusz remontowy ewidencjonowany
i rozliczany jest na nieruchomos$ci i na kazdy budynek( Art. 4. ust 4, pkt 2 Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych) .

4. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztoéw poszczegdlnych nieruchomoscei,
to poniesione przez Spotdzielni¢ koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa rozliczane
na poszczegodlne nieruchomosci proporcjonalne do ich powierzchni uzytkowej lub udziatem
ulamkowym w danej nieruchomosci z uwzglednieniem podziatu o ktdrym mowa w ust. 3.

5. Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych plandéw gospodarczo-finansowych
spoldzielni uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

6. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz oplat
za uzywanie lokali. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki



zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwigcksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym, z zastrzezeniem postanowien niniejszego regulaminu.

7. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajgcych si¢ z latami kalendarzowymi oprocz kosztéw centralnego
ogrzewania, ktore rozlicza si¢ za okres od 01.08 do 31.07 nast¢pnego roku.

8. Jednostka rozliczeniowa kosztéw zasobami mieszkaniowymi jest 1 m? pow. uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych (wyjatek stanowig koszty cieplej i zimnej wody,
odprowadzenia sciekoOw oraz wywozu nieczystosci) .

9. Korekty optat czynszowych zaleznych od ilosci oséb spowodowane czasowym
przebywaniem poszczegdlnych oséb poza stalym miejscem zamieszkania beda dokonywane
na podstawie decyzji Zarzadu Spoétdzielni lub wg uregulowan odrebnymi przepisami.

10. W przypadku indywidualnego opomiarowania zuzycia zimnej i cieptej wody, jak réwniez
dostaw ciepta do poszczegolnych lokali jednostka rozliczeniows sa jednostki stosowane przez
dostawce ciepta i wody.

11.Powierzchni¢ uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedlug pomiaru z natury na podstawie
normy PN-ISO:1007.

1. Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1,0m ponad
poziomem podlogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu podaje si¢ z dokladnoscia do 0,01m2. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza
sie¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1m2.

2. Powierzchnia uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzywania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, ltazienki ubikacje, itp.
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢
zajetg przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychow,
piwnic.

4. Do powierzchni lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi (np, w mansardach), ktorej
wysoko$¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140cm. Jezeli wysokos¢
pomieszczenia lub jego czgsci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
Powierzchnie lokalu lub jego czeSci o wysokosci rownej 1 wyzszej
od 220cm zalicza sie w 100%.

5. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, takich jak: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia
skladowe, garaze, komorki, itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggii,
pawlaczy.



6. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia w lokalu zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest wliczana do powierzchni tego lokalu.

7. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np, wspdlny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegdlnych lokali.

8. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

9. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schodow taczacych poszczegolne pomieszezenia wewnatrz lokalu.

12.W przypadku zwiekszenia lub zmniejszenia powierzchni lokali powinna nastapi¢ korekta
powierzchni lokali.

13.Za uzytkowanie dodatkowych pomieszczen niemieszkalnych i mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym pobierane sg oplaty w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§3

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Rozliczanie kosztéw eksploatacji nieruchomeosci, w ktérych s3 ustanowione tytuly
prawne do lokali.

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki spotdzielni na:

1) Utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
oraz w otoczeniu budynkow.

2) Energig¢ elektryczna zuzywang do oswietlenia nieruchomosci.
3) Wode zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz inne cele gospodarcze.

4) Ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu zarzgdzania nieruchomosciami.

5) Wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie zwigzanych z obslugg eksploatacyjna
nieruchomosci.

6) Narzut kosztow ogodlnych sp6ldzielni,
7) Inne wydatki.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

2. Obcigzenia poszczegoblnych lokali zajmowanych przez czlonkow oraz najemcéw odpisami
na fundusz remontowy zasobéw Spoldzielni s3 ustalane wg stawek zi/m? lub udzialem
ulamkowym w danej nieruchomosci okres§lanych przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.
Okreslane przez Rad¢ Nadzorcza stawki odpisow mogg by¢ zréznicowane
dla poszczegolnych nieruchomosci.

3. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujace:

1) Kwote wplaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
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2) Kwote poniesionych przez Spoldzielni¢ naktadow na remonty danej nieruchomosci,

3) Sposob rozliczenia réznicy mi¢dzy poz. 1) a poz. 2).
Rozliczenie kosztow ogrzewania i dostawy cieplej wody

4. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkows lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.0. powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikoéw c.o.,
a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych i uzytkowych (np. przedpokoj, tazienka, wc, itp.)
i ogrzewanych bezposrednio cieplem sgsiadujacych pomieszczen.

5. Za powierzchni¢ objeta dostawami cieplej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu,
w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieplej wody dostarczanej centralnie.

6.Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoéldzielni.

Rozliczenie kosztéw wywozu nieczystosci.

7.Gospodarke odpadami komunalnymi reguluje Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 1996
nr 32 poz. 622 z pozn. zm.).

8. Wysokos¢ stawek oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi uchwala Rada Miejska
w Slawnie i stanowig one koszty niezalezne od Spoétdzielni.

Rozliczanie kosztéw zuzycia wody.

9.Postawa do ustalenia optat zuzycia wody w mieszkaniach bez indywidualnych wodomierzy
sg zasady wynikajace z regulaminu rozliczen kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
ustalone przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

10. Ilos¢ odprowadzanych $ciekow przyjmuje si¢ jako sume ilosci zuzytej zimnej i cieplej
wody.

Podatek od nieruchomosci.

11.0placany przez Spoéldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w rozbiciu na:

1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
2) podatek od lokali mieszkalnych.
3) podatek od lokali uzytkowych,

12.0bcigzenia  poszczegbélnych  lokali  mieszkalnych  podatkiem  wymienionym
w ust.11 pkt. 112 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

13.Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$é¢ powodujgca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.



14.0bcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 11 pkt. 1
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a ust. 11 pkt. 3 rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.

15. Jezeli wyodrebniono wiasno$¢ lokalu obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci od gruntu oraz od czgéci wspdlnych budynku cigzy indywidualnie
na wlascicielach lokalu w zakresie odpowiadajgcym ich udzialowi w nieruchomosci wspoélne;.
Przy czym wilasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, w tym
kosztach podatku od tych nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Statutu oraz art. 4 ust. 2
oraz 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§4
USTALENIE OPEAT ZA LOKALE

1. Obcigzanie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wg zasad okreslonych w § 2 , moze by¢ pomniejszone o:

1) Przystugujacy czlonkom Spoldzielni udzial w pozytkach majatku wspdlnego
Spotdzielni,

2) Przystugujacy wlascicielom lokali udzial w pozytkach z nieruchomosci wsp6lne;,

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majgtku wspdlnego Spéldzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej,
muszg by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu.

1) Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela
na sfinansowanie kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody
i odprowadzania $cieckdw oraz wywozu nieczystosci stalych. Wysokos¢ czynszu
najmu ustalana jest wedlug zasad okre$lonych w umowach najmu.

2) Oplaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne spoldzielni sa pokrywane
ze srodkow przewidzianych na finansowanie dzialalnosci na potrzeby , ktdrej lokale
te sg uzytkowane.

3) Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela lokalu na sfinansowanie
kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej , gazu, wody i odprowadzania Sciekéw
oraz wywozu nieczystosci stalych.

4) Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéldzielnie do dyspozycji uzytkownika, potwierdzone protokolem zdawczo-
odbiorczym, choéby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.

5) Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oprdznienia lokalu i protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni.

6) Oplaty za uzywanie lokalu powinny byé wnoszone przez czlonkéw spétdzielni
co miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesigca - za date zaplaty uznaje si¢ dzien
wplywu $rodkow na konto Spétdzielni. Oplaty za dany miesigc wniesione w danym
miesigcu nie powodujg naliczenia odsetek.

7) Od optat wnoszonych z opodznieniem Spoldzielnia nalicza odsetki ustawowe
za opdznienie. Opdznienie nie wigksze niz 15 dni nie powoduje naliczenia odsetek.
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3. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 2. solidarnie z czlonkami spéldzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu, wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami
Spoldzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

3) Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w pkt.1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

4. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ osoby, ktérym
przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce przed ich zmiang,
na koniec miesigca kalendarzowego, a w przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

1) Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie czlonka lub
niebedacego czlonkiem wilasciciela lokalu Spétdzielnia obowigzana jest przedstawié
kalkulacje.

2) Zmiana wysoko$ci optat na korzys¢ cztonkow Spéldzielni lub wilascicieli lokali
niebedgcych cztonkami Spoldzielni (obnizka oplat), moze zosta¢ dokonana
bez uprzedniego zawiadomienia.

3) Czlonkowie Spoéldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu, oraz wlasciciel lokali nie
bedacy czlonkami Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany oplat
bezposrednio na drodze sadowej.

4) W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci, za wyjatkiem oplat niezaleznych od Spéidzielni, ktére obowiazani
sg uiszcza¢ w zmienionej wysokosci.

5. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoéldzielnia jest obowigzana
kontrolowa¢ pomieszczenia ogélnego uzytku oraz zapewni¢ czysto$¢ i porzadek
w otoczeniu budynkow, utrzymaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane
w nalezytym stanie technicznym zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz
mozliwo$é cigglego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem
postanowieni § 2, Regulaminu uzytkowania lokali oraz porzadku domowego i wspotzycia
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Slawnie. Obowigzkiem Spoéldzielni jest
zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego, Prawa Spotdzielczego, Ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wybrzeze” w Stawnie.



§5

PRZEPISY KONCOWE

Traci moc regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalenia optat za uzytkowanie lokali w SM ,,Wybrzeze” w Slawnie
z dnia 14.09.2022 r.

Niniejszy regulamin obowigzuje z dniem jego uchwalenia przez Rade¢ Nadzorcza SM
»Wybrzeze” w Slawnie

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady

PRZEWODMI CZACA




